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عن
شركة المقر للتطوير والتنمية

شــركة المقــر للتطويــر والتنميــة تأسســت بمرســوم ملكــي 
ــة  ــة المدين ــة منطق ــتثماري لأمان ــذراع الاس ــون ال ــم لتك كري
المنــورة حيــث تعمــل علــى إعــادة التنميــة الحضريــة وخلــق 
القطــاع  وتمكيــن  الاســتثمارية  الوجهــات  وبنــاء  الفــرص 
الخــاص وتحقيــق عناصــر جــودة الحيــاة فــي القطاعــات 
الســكنية والصحيــة والتعليميــة والترفيهيــة واللوجســتية 
للإسهــــام في تنميــــة وتطويــر منطقة المدينـــــة المنــورة. 
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مبادرات شركة المقر

 عين المقر

مبادرة بيانات

ديوانية المقر

معرض عقارات
المدينة 

مال المدينة
يرصـــد شـــهري،  إرشـــادي   تقريـــر 
 أســـعار العقار في الجهـــات الأربع

المنورة المدينـــة  مـــن 

 مـن انيدملـة إىل الاعلـم الإسلايم، لطنيـق اعملـرض الأول نم عونه، ثيح
 هيـدف إىل دعـم احلـراك انتلـمــوي واتقلاــصــادي، واعتلــيرــف اكرشلابت
 وااشملريــــع اةيومنتل اربكلى يف اةنيدمل اونملرة، ويلستــــط اضلـوء لعـى

اولادعة امثتسلاـارةي  واعاطقلـات  افلـرص 

 إدحى ابمدرات شــــةكر ارقمل يوطتللـر وايمنتلـــــة واتلـي هتـدف إىل يلذتــل
 ايدحتلـات أامم امثتسملـنير ورجـال امعلاـال ويقحتـق اماكتلـل نيب اقلطاع

واخلـاص  اوكحلمي 

 إطلاق صحيفة “مال المدينة”، لتســـليط
الاقتصـــادي الحـــراك  علـــى   الضـــوء 
منطقـــة تعيشـــه  الـــذي   والتنمـــوي 

المنـــورة المدينـــة 
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مقدمة

هدف التقرير

تقريــر متخصــص فــي رصــد أســعار العقــارات فــي الجهــات الأربــع 
مــن المدينــة المنــورة، يهــدف إلــى تقديــم تحليــل شــامل للتغيــرات 

الســعرية وأبــرز الصفقــات العقاريــة فــي المنطقــة.
يتميــز بدقــة مصــادره واعتمــاده علــى بيانــات موثوقة، ممــا يجعله 
مرجعًًــا أساســيًًا للجهــات الحكوميــة والقطــاع الخــاص وخبــراء 

العقــار فــي دعــم قراراتهــم وتحليــل حركــة الســوق. 
ــه  ــع وتفاعل ــاره الواس ــي انتش ــموليته ف ــه وش ــاهمت دقت ــد س وق
ــم  ــد أه ــح أح ــة، ليُُصب ــة والإعلامي ــاط العقاري ــي الأوس ــوظ ف الملح

ــورة. ــة المن ــي المدين ــاري ف ــوق العق ــة الس الأدوات لمتابع

ــرز المؤشــرات والأرقــام بالقطــاع  ــر نســتعرض لكــم أب فــي هــذا التقري
العقــاري خلال النصــف الســنوي 2025 بمنطقــة المدينــة المنــورة.
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محاور منطقة
المدينة المنورة

المصطلحات الأساسية

مصادر عين المقر

تــم تقســيم منطقــة المدينــة المنــورة إلــى 4 محــاور بهدف تيســير 
المعلومــة وتعريــف الأحيــاء فــي كل محور

وزارة العدل•	
البورصة العقارية•	
زيارة المواقع ميدانيـاً•	
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مؤشرات الأداء | المحور الشرقي
سعر المتر السكني في النصف الأول

أعلى وأدنى متوسط سعر المتر المربع خلال النصف الأولنسبة التغير بين النصف الأول لعام 2024 - 2025

تقرير عين المقر النصف السنوي 52025
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المحور الشرقي
خصبــة  بيئــة  المنــورة  المدينــة  مــن  الشــرقي  المحــور  يشــكل 
ــه  للتنميــة العمرانيــة المســتدامة، حيــث تتمتــع العديــد مــن أحيائ
ــا  ــا يمنحه ــة، مم ــق المركزي ــا بالمناط ــتراتيجي يربطه ــع اس بموق

قابليــة عاليــة للتحــوّّل إلــى وجهــات تنمويــة واعــدة.
ورغــم التفــاوت التنمــوي القائــم، إلا أن وجــود أحيــاء مثــل العاقــول 
ــتهدف  ــاريع تس ــام إطلاق مش ــال أم ــح المج ــة يفت ــد والعيّّين والس
تحســين جــودة الســكن وتوســيع نطــاق البنيــة التحتيــة والخدمــات 

الأساســية.
الإســكان  قطــاع  فــي  للاســتثمار  فرصًًــا  الأحيــاء  هــذه  تقــدم 
ــة  ــات التعليمي ــول للخدم ــز الوص ــل وتعزي ــبكات النق ــين ش وتحس
الأحيــاء فــي  التركيــز علــى دمــج هــذه  أهميــة  والصحيــة، مــع 
خارطــة النقــل العــام وربطهــا بالمراكــز الحيويــة فــي المدينــة. 
كمــا يشــكل تطويــر المرافــق العامــة والفراغــات الحضريــة رافعــة 

نوعيــة لتحســين جــودة الحيــاة وتحقيــق التــوازن التنمــوي.

 أساس واعد
لتنمية متكاملة

لتحميل التقرير

المصدر: تقرير أطلس حالة التنمية المستدامة لأحياء المدينة المنورة
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مؤشرات الأداء | المحور الجنوبي
سعر المتر السكني في النصف الأول

تقرير عين المقر النصف السنوي 82025

أعلى وأدنى متوسط سعر المتر المربع خلال النصف الأولنسبة التغير بين النصف الأول لعام 2024 - 2025
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المحور الجنوبي
يبــرز المحــور الجنوبــي كمجــال حيــوي للتحــول التنمــوي الشــامل، 
إذ تتمتــع أحيــاؤه مثــل الســكب ووادي البطــان وورقــان والســد 
ــى  ــي. وعل ــي والاجتماع ــل العمران ــادة التأهي ــرة لإع ــات كبي بإمكان
التحتيــة  البنيــة  مســتوى  علــى  القائمــة  التحديــات  مــن  الرغــم 
والخدمــات إلا أن هــذه الأحيــاء تمثــل فرصــة فريــدة لإحــداث أثــر 

تنمــوي ملمــوس وشــامل.
توفــر المســاحات الواســعة وغيــر المســتغلة بيئــة ملائمــة لإطلاق 
مشــاريع بنيــة تحتيــة متقدمــة وتطويــر أنظمــة صــرف صحــي 
ــن  ــا يمك ــدة. كم ــة جدي ــز صحي ــدارس ومراك ــاء م ــام وبن ــل ع ونق
تحويــل التحديــات البيئيــة إلــى فــرص اســتثمار فــي البنيــة التحتيــة 
ــن  ــع م ــة ترف ــة بطريق ــطة العمراني ــع الأنش ــادة توزي ــراء وإع الخض
كفــاءة اســتخدام الأرض وتُُحســن مــن جــودة الحيــاة لســكان هــذا 

ــور. المح

 معطيات حالية
وفرص تنموية

لتحميل التقرير

المصدر: تقرير أطلس حالة التنمية المستدامة لأحياء المدينة المنورة
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مؤشرات الأداء | المحور الغربي
سعر المتر السكني في النصف الأول

تقرير عين المقر النصف السنوي 112025

أعلى وأدنى متوسط سعر المتر المربع خلال النصف الأولنسبة التغير بين النصف الأول لعام 2024 - 2025
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المحور الغربي
يُُعــد المحــور الغربــي أحــد أكثــر المحــاور اســتعدادًًا لاســتقبال 
ــوع  ــن تن ــه م ــع ب ــا يتمت ــل م ــتثماري بفض ــري والاس ــع الحض التوس
عمرانــي وتوافــر نســبي للخدمــات. تحتضــن أحيــاء هــذا المحــور 
ــاكن  ــة ومس ــكانية متوازن ــة س ــرة كثاف ــان والهج ــاء وقرب ــل قب مث
ــاء  ــبكات الكهرب ــمل ش ــة تش ــة قوي ــة تحتي ــة وبني ــودة عالي ذات ج

والميــاه والصــرف الصحــي.
وإلــى جانــب جاهزيتــه مــن حيــث التخطيــط العمرانــي، يتمتــع هــذا 
ــة  ــة والتجاري ــز الديني ــوي والمراك ــجد النب ــن المس ــه م ــور بقرب المح
ممــا يجعلــه محــور جــذب للاســتثمارات الســياحية والخدميــة. كمــا 
ــة  ــاريع تنموي ــة مش ــا لإقام ــتغلة فرصًً ــر المس ــاحات غي ــح المس تتي
ــز النشــاط الاقتصــادي  متعــددة الاســتخدامات تســاهم فــي تعزي

ورفــع مؤشــرات جــودة الحيــاة.

 بنية جاهزة
لتعزيز الاستثمار

لتحميل التقرير

المصدر: تقرير أطلس حالة التنمية المستدامة لأحياء المدينة المنورة
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مؤشرات الأداء | المحور الشمالي
سعر المتر السكني في النصف الأول

تقرير عين المقر النصف السنوي 142025

أعلى وأدنى متوسط سعر المتر المربع خلال النصف الأولنسبة التغير بين النصف الأول لعام 2024 - 2025
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المحور الشمالي
يمثــل المحــور الشــمالي أحــد النمــاذج المتقدمــة فــي المدينــة 
مــن حيــث الجاهزيــة التنمويــة، حيــث تضــم أحيــاؤه مثــل الخالديــة 
والجامعــة وأحــد وشــظاة مجتمعــات ذات مســتويات تعليميــة 
ودخــل مرتفعــة، بالإضافــة إلــى توفــر المــدارس والمرافــق الصحيــة 

ــة. ــاءة عالي ــة بكف ــات العام والفراغ
يمتــاز هــذا المحــور بتخطيــط حضــري متــزن وكثافــة ســكانية 
مدروســة، ممــا يجعلــه بيئــة مثاليــة للتوســع الســكني الراقــي 
والمرافــق التعليميــة والخدميــة ذات القيمــة المضافــة. ويعكــس 
ارتفــاع نســب التملــك وجــودة المســاكن مؤشــرات إيجابيــة تؤكــد 
علــى جاهزيــة الشــمال لأن يكــون أحــد روافــع التنميــة المســتدامة 
فــي المدينــة ومركــزًًا للأنشــطة الاجتماعيــة والاقتصاديــة ذات الأثــر 

ــل. الطوي

 استقرار عمراني
وجاذبية استثمارية

لتحميل التقرير

المصدر: تقرير أطلس حالة التنمية المستدامة لأحياء المدينة المنورة
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توفر الخريطة الحرارية تصوراً بصرياً لاختلاف متوسط سعر المتر المربع 
في الأحياء.

255
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موقع الأحياء بالنسبة
للمعالم الرئيسية في المدينة المنورة

 موقع الأحياء بالنسبة
للمعالم الرئيسية في المدينة المنورة
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مؤشرات وأرقام
النصف الأول 2025 



تقرير عين المقر النصف السنوي 212025

  التسجيل العيني للعقار
في السجـل العقــاري

المنطقة | المدينة المنورة
الاحياء المعلنة في التسجيل العيني للعقار

ــل  ــام يهــــدف لتسجيـــ ــو نظـــ ــار هـــ ــي للعقـــ ــل العينـــ التسجيـــ
العـقــــارات ويعتمـــد على الوحـــدة العقـاريــــة كأســـاس لتسجيــل 
الملكيـــة والحقــــوق المتـرتبــــة عليهـــا، وذلـــك بإصـــدار وثيقـة فـي 
السجـــــل العقـــاري لكـــل ملــــكية في المناطـــق المعـــلنة يـوضـــح 
فيهـــــا: موقـــــع العقـــــار، وحـــــدوده، ووصفـــه، وبيانـــــات مالكـــه 

ــات. ــوق والتزام ــن حق ــه م ــا يتبع ــتعماله، وم واس
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ملخص حركة السوق

القطاع السكني

القطاع التجاري

القطاع الزراعي

بلــغ عــدد الصفقــات فــي القطــاع الســكني 4,998 صفقــة، بإجمالــي قيمــة تُُقــدّّر بنحــو 
3.29 مليــار ريــال، توزّّعــت علــى مســاحة تبلــغ 4.04 مليــون متــر مربــع. وقــد بلــغ 
متوســط ســعر الصفقــة 659,450 ريــال، بينمــا وصــل متوســط الســعر للمتــر المربــع 

ــال.  ــى 816 ري إل
يُُشــكل هــذا القطــاع العمــود الفقــري للســوق العقــاري، حيــث يســتحوذ علــى نســبة 

قـات. مـة الصفـ عـدد وقيـ مـن ـ يـرة ـ كبـ
النشــاط القــوي يعكــس وجــود طلــب مســتمر، خاصــةًً فــي ظــل ارتفــاع متوســط الســعر 

للمتــر، ممــا يعــزز مــن جاذبيــة الســوق الســكني فــي المنطقــة.

ــال،  ــون ري ــو 737.7 ملي ــت نح ــة بلغ ــي قيم ــة بإجمال ــاري 394 صفق ــاع التج ــجّّل القط س
توزّّعــت علــى مســاحة تُُقــدّّر بـــ 395,590 متــر مربــع. بلــغ متوســط ســعر الصفقــة 1.87 

مليــون ريــال، فيمــا بلــغ متوســط الســعر للمتــر المربــع 1,864 ريــال.
وعلــى الرغــم مــن قلــة عــدد الصفقــات، إلا أن القيمــة المرتفعــة لــكل صفقة تعكــس تركّّز 
النشــاط فــي مواقــع تجاريــة مميــزة ذات أســعار عاليــة، ممــا يــدل علــى جاذبيــة المواقــع 

وقيمتهــا الاســتثمارية العاليــة.

بلــغ عــدد الصفقــات فــي القطــاع الزراعــي 62 صفقــة فقــط، بإجمالــي قيمــة وصلــت إلــى 
170.3 مليــون ريــال، بينمــا بلغــت المســاحة الإجماليــة 4.17 مليــون متــر مربــع. وقــد بلــغ 
متوســط ســعر الصفقــة نحــو 2.75 مليــون ريــال، ومتوســط الســعر للمتــر المربــع 41 

ريــال فقــط. 
قيمــة  أن  ويُُلاحــظ  للمتــر،  منخفضــة  وأســعار  كبيــرة  بمســاحات  يتميــز  القطــاع  هــذا 
الصفقــات مرتفعــة مقارنــة بعددهــا، ممــا يشــير إلــى وجــود صفقــات ضخمــة فــي أراضٍٍ 

زراعيــة واســعة.

ــز  ــا يتمي ــة، بينم ــات والقيم ــدد الصفق ــث ع ــن حي ــوق م ــي  الس ــى ف ــو  الأعل ــكني ه ــاع الس القط
القطــاع التجــاري بارتفــاع ســعر المتــر، والزراعــي باتســاع المســاحات وانخفــاض الأســعار، مــا يعكس 

تــوازن الســوق وتوجّّــه المســتثمرين نحــو القطــاع الســكني.
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إحصائيات وأرقام
تقرير عين المقر
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الـمـطل

مشــروع المطــل يقــع فــي موقــع مرتفــع ومميــز وســط المدينــة المنــورة، 
ألــف متــر  ويتميــز بإطلالاتــه الخلابــة ومســاحاته الواســعة البالغــة 56.3 
ــات  ــب متطلب ــة لتواك ــة متكامل ــر عالمي ــق معايي ــت وف ــع، صُُمم مرب
رؤيــة 2030، ويضــم المشــروع مجموعــة كبيــرة مــن المتاجــر العالميــة 
للفعاليــات  خاصــة  وســاحات  واســعة  وحدائــق  خضــراء  ومســطحات 
والمناســبات، بهــدف تلبيــة احتياجــات جميــع الــزوار والســياح وتقديــم تجربة 
فريــدة فــي عالــم الترفيــه، مــع موقعــه الاســتراتيجي علــى مرتفعــات 

ــارة. ــزًًا للزي ــا ممي ــي طابعًً ــذي يضف ــال ال الجب
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آن بـارك

تقــدم حديقــة آن بــارك تجربــة فريــدة تعــزز جــودة الحياة وأنســنة 
المدينــة، حيــث توفــر مســاحات خضــراء ممتــدة وســاحات مفتوحــة 
واســعة تبلــغ 110 ألــف متــر مربــع، تضــم مرافــق ترفيهيــة ورياضيــة 
ــع  ــز التفاعــل الاجتماعــي والتجــارب الحيــة بطاب ــة لتعزي مصمم
أكثــر  المــكان  يجعــل  للحدائــق  جديــد  مفهــوم  لتقديــم  تراثــي، 

ــتدامة. ــة واس حيوي




